PRESTATIEAFSPRAKEN JAARSCHUF 2023
) @
wVJoOonNi«

Y Nederweert
TN samen groots, samen doenl

ats
wonen limburg
wONEN
ZUID
RLEC
ot u/
& %a
: %
> -
2 &
+* Y

HUURDERSBELANGEN
WEERT



INLEIDING

In dit document benoemen we wat we in jaar 2023 concreet gaan doen om bij te dragen aan de
realisatie van onze meerjarige doelen en ambities. Het vertrekpunt hiervoor vormt het Meerjarig
kader prestatieafspraken 2021 - 2025 en de biedingen van de woningcorporaties. Verder maken we
de afspraken voor 2023 binnen het grotere kader van de bindende Nationale Prestatieafspraken
Woningcorporaties die Aedes, Woonbond, VNG en Rijk medio 2022 hebben gesloten.

Woonik heeft voor 2023 een bieding gedaan. Wonen-Limburg heeft aangegeven hiervan af te zien
omdat het meerjarig kader nog voldoende houvast biedt. Wonen-Zuid heeft gezien haar bescheiden
positie in Nederweert aangegeven hun woningen in Leveroy (19) in 2023 regulier te zullen blijven
exploiteren en beheren. Overigens neemt Wonen-Zuid wel deel aan het proces van de
totstandkoming van de prestatieafspraken. Verder is de nieuwe regionale Structuurvisie Wonen
Midden Limburg 2022-2025 een belangrijk kader waarbinnen we de afspraken vormgeven.

In het bestuurlijk overleg op 30 juni 2022 is afgesproken dat we de afspraken in de jaarschijf 2023
beperken tot de zaken waar we elkaar echt voor nodig hebben. Onderwerpen die al wettelijk
verplicht zijn (regels omtrent passend toewijzen) of zogenaamde going-concern zaken komen
daarmee niet meer terug in deze jaarschijf. Wel is er ruimte om onderzoeksvragen,
beleidsontwikkeling op te nemen, afgestemd op de actuele opgaven en ontwikkelingen. De
corporaties informeren de gemeente en de huurdersorganisaties over ontwikkelingen omtrent
diverse onderwerpen, zoals woningtoewijzing, verduurzaming en betaalbaarheid. We formuleren
realistisch en meetbaar. We spreken af wat we in een jaar kunnen realiseren. Daarbij zorgen we dat
we capaciteit en middelen beschikbaar hebben. Na afloop van het jaar toetsen we of we
gerealiseerd hebben wat we hebben afgesproken.



1. Beschikbaarheid & vastgoedontwikkelingen

We zorgen er voor dat we voldoende sociale huurwoningen hebben voor mensen die daarop zijn
aangewezen. We zorgen ervoor dat dit technisch goede, veilige en duurzame woningen zijn, die
passen bij de wensen van de verschillende doelgroepen. En dat het woningaanbod blijft passen bij
de vraag. Dit doen we door nieuwbouw, verkoop, onderhoud en renovatie van de woningen. Als
we het nog niet weten, doen we onderzoek.

Afspraak

Eigenaar/initiatiefnemer

1.1

Wonen Limburg en de gemeente werken op basis van
een intentieovereenkomst samen aan de herontwikkeling
van de locatie Gutjesweg. Partijen ronden het
haalbaarheidsonderzoek af met de intentie een
realiseringsovereenkomst te sluiten, gericht op de
herontwikkeling van het gebied met een overwegend
sociaal woonprogramma, inclusief de uitbreiding van 7
woonwagenstandplaatsen met opstallen. Een en ander
gebeurt in nauwe afstemming met Woonik

Wonen Limburg, gemeente

1.2

Woonik werkt in goed overleg met de gemeente en
omgeving een stedenbouwkundig plan en sociaal
woningbouwprogramma uit voor de locatie Bredeweg
fase 2. We onderzoeken daarbij tevens
subsidiemogelijkheden (o.a. Kwaliteitskader Limburgse
Centra).

Woonik, gemeente

13

Woonik stelt in samenspraak met de omgeving en de
gemeente een nieuwe plan op voor de herontwikkeling
van de locatie Julianastraat-Ospelseweg gebaseerd op
sloop en herbouw. Inbreng van gemeentelijke
grondpositie is daarbij, afhankelijk van de uitkomst van
nadere studie en uitkomst participatietraject, niet
uitgesloten.

Woonik

14

Nu de Raad van State groen licht heeft gegeven voor het
Carisplan, pakt Woonik de uitvoering van het plan met
prioriteit op. Realisatie/oplevering is nu voorzien voor
2024

Woonik

1.5

In relatie tot de Nationale Woon- en Bouwagenda,
hebben we in de 2¢ helft 2022 de opgave sociale huur
verkend. Eerste helft 2023 start nadere uitwerking
doelen/beleid sociale huurwoningen bij lokale
gebiedsontwikkelingen (aantallen).

Gemeente, Woonik, Wonen
Limburg, Wonen-Zuid

1.6

Woonik en Wonen Limburg houden de gemeente op de
hoogte van de projecten/renovaties vanuit de
energetische kalender voor haar woningbezit (0.a.
voorbereiding op gasloos).

Woonik en Wonen Limburg

1.7

De corporaties rapporteren jaarlijks over de
mutatiegraad.

Woonik, Wonen Limburg,
Wonen-Zuid

1.8

Corporaties maken jaarlijks de leegstand- en
woonruimteverdelingscijfers over het afgelopen jaar
inzichtelijk. Wonen Limburg en Wonen Zuid doen dit

Woonik, Wonen Limburg,
Wonen Zuid

3




volgens de afgesproken TIL-format. We bespreken deze
cijfers in het bestuurlijk overleg (1° kwartaal) aan de hand
van een beknopt verslag met conclusies en
aanbevelingen.

1.9

Woonik zet een experiment op voor toewijzing woningen
aan jongere woningzoekenden middels loting. Doel is
deze groep een beter kans op een woning te geven.

Woonik




2. Betaalbaarheid

We zorgen er voor dat de woonlasten betaalbaar blijven voor de mensen die bij de corporaties
huren. Dat doen we onder andere door woningen toe te wijzen die passen bij het inkomen. We
informeren mensen over welke woonlasten passen bij het inkomen. Mensen die het moeilijk
hebben om de huur te betalen bieden we ondersteuning. Daarbij werken we met elkaar samen.
Uithuiszetting op basis van betaalachterstanden proberen we zoveel mogelijk te voorkomen.

Afspraak Eigenaar/initiatiefnemer

221 Corporaties volgen de Nationale Prestatieafspraken Woonik, Wonen Limburg,
Woningcorporaties met betrekking tot betaalbaarheid . De | Wonen Zuid

corporaties en hun huurdersvertegenwoordiging
bespreken in het 1e kwartaal (middels de jaarlijkse
adviesaanvraag) het huurbeleid en daarmee ook of de
noodzaak er is om een huurverhoging te hanteren.

2.2 Corporaties mogen wettelijk maximaal 7,5 % van de Woonik, Wonen Limburg,
vrijgekomen woningen toewijzen aan huishoudens met Wonen-Zuid, gemeente
een inkomen boven de DAEB-inkomensgrens. De
Woningwet bied ruimte om dit percentage middels de
lokale prestatieafspraken te verruimen tot 15 %.
Corporaties zullen deze verruiming in 2023 zoveel mogelijk
benutten.

2.3 Wonen-Zuid voert voor haar woningen in Leveroy een Wonen-Zuid
reguliere exploitatiestrategie voor beheer en onderhoud.
Dat wil zeggen dat ze de woningen regulier beheren en
onderhouden en na huuropzegging opnieuw verhuren.

2.4 We zetten budgetcoaches in om huurders te helpen met Wonen Limburg, Woonik
hun huishoudboekje. Wonen Limburg onderzoekt samen
met Woonik of hun budgetcoaches ook door Woonik
kunnen worden ingezet.

2.5 Corporaties maken jaarlijks bij de evaluatie de Woonik, Wonen Limburg,
gerealiseerde huurachterstandspercentages, de actieve Wonen-Zuid
doorverwijzingen naar de Voorzieningenwijzer, signalen
naar Vroegsignalering en ontruimingen inzichtelijk.




3. Wonen en zorg, huisvesting maatschappelijke doelgroepen

Afspraak

Eigenaar/initiatiefnemer

31

Partijen werken samen met zorgaanbieders en overige
stakeholders aan het opstellen van een woon-zorguvisie.
De gemeente neemt hierin het voortouw.

Gemeente, Woonik, Wonen-
Limburg, Wonen-Zuid

3.2

De toewijzing van huisvesting aan mensen behorende
tot de kwetsbare doelgroep vindt plaats via het
Matchingspunt. Er worden circa 6 woningen op jaarbasis
beschikbaar gesteld aan mensen die behoren tot de
kwetsbare doelgroep. De behoefte van deze doelgroep
wordt meegenomen bij het opstellen van de woon-
zorgvisie

Woonik, gemeente

33

De corporatie stelt 2 woningen per jaar beschikbaar
voor het ‘Kamers met Uitzicht’ project.

Woonik

34

De corporaties spannen zich maximaal in om de
jaarlijkse taakstelling voor de huisvesting van
statushouders die door het rijk wordt opgelegd aan de
gemeente te realiseren. Primaire partner voor de
gemeente is Woonik. Uitgangspunt is dat maximaal 15
procent van de woningen die vrijkomen worden
verhuurd aan statushouders. Daarnaast onderzoekt de
gemeente in afstemming met de woningcorporaties de
opties van aanvullende huisvestingsmogelijkheden en
locaties. Daarbij kan gedacht worden aan het inzetten
van leegstand vastgoed en/of het bouwen van tijdelijke
(flex)woningen.

Woonik - Wonen Limburg,
Wonen-Zuid, gemeente

315

De gemeente zet het project ‘Langer Toes
Woonadviseurs’ voort , gericht op het beter geschikt
maken van woningen voor ouderen om langer
zelfstandig thuis te kunnen blijven wonen.

Gemeente

3.6

De woningcorporaties gaan met elkaar in gesprek over
de intentie om vé6r 2029 een meergeneratiewoningen-
project te realiseren. Dit kan zowel in de vorm van
nieuwbouw of binnen een reeds bestaand complex
gerealiseerd worden.

Wonen Limburg, Woonik,
Wonen-Zuid, gemeente.

3.7

Woonik informeert de gemeente over de resultaten van
een actieplan (pilot) om jongere ouderen eerder aan te
sturen om te verhuizen naar een kleine woning.

Woonik




4. Leefbaarheid

Afspraak

Eigenaar /initiatiefnemer

4.1

De corporaties nemen deel aan de volgende projecten
en activiteiten ter bevordering van de leefbaarheid in de
woonwijken:

e project ‘Kansrijk in de Wijk’

e deelname aan wijkschouwen in de
kernen/wijken waarin de corporatie
woningbezit heeft
deelname aan Open Inlopen
ruilwinkel ‘Vor Mekaar’ (Woonik)

Langer Toes (Woonik)
e Taalakkoord (Woonik)

Woonik, Wonen Limburg,
Wonen-Zuid

4.2

De leefbaarheidsuitgaven van Woonik in 2023 zijn
begroot op € 25,- per woning.

Woonik

4.3

De leefbaarheidsuitgaven van Wonen Limburg in 2023
bedragen € 202,- per DAEB woning (geschatte uitgaven
voor leefbaarheidsprojecten betreft € 4.500,- en
personeelslasten zijn ongeveer € 10.500,-)

Wonen Limburg

4.4

Woonik werkt samen met de gemeente en betrokken
instanties om ondermijningsactiviteiten zoals
drugshandel en hennepteelt tegen te gaan.

Woonik, Wonen Limburg,
Wonen-Zuid en gemeente

4.5

Gemeente en Woonik onderzoeken samen hoe in een
complex aan de Magnoliastraat een verbouwing in
combinatie met (openbaar) groen de leefbaarheid kan
verbeteren.

Woonik

4.6

Woonik ziet het belang van het project ‘Wonen, Werken
Samenleven’ (Pinnenhof) en neemt samen met
gemeente en stakeholders hierin deel.

Woonik




5. Duurzaamheid

We werken voortdurend aan het verbeteren van de duurzaamheid van sociale huurwoningen. Niet
alleen in het verlagen van energieverbruik en daarmee de energielasten, maar ook in het
toepassen van duurzame materialen en bouwtechnieken. Nieuwbouw voeren we gasloos uit.
Daarnaast passen we energetische concepten als All electric, Bijna Energie Neutraal Gebouw
(BENG) of Nul op de Meter (NOM) toe. Ook onderzoeken we de mogelijkheid voor aansluiting op
warmtenetten en brengen we zonnepanelen aan op bestaande en nieuwe woningen. We zetten in
op informatieverstrekking gericht op bewustwording en gedragsverandering bij bewoners. We
realiseren ons dat de verduurzamingsopgave omvangrijk is en dat we het samen moeten doen.

Afspraak Eigenaar /initiatiefnemer
5.4 De gemeente betrekt de corporaties in 2023 actief bijde | Gemeente, Woonik, Wonen
verdere uitvoering van de Transitie Visie Warmte in Limburg, Wonen-Zuid

relatie tot hun uitvoeringsplannen voor het verder
verduurzamen van hun woningbezit (terugdringen CO-2

uvitstoot). 2B 4
5.2 Voorlichting van huurders op het gebied van Woonik, Wonen Limburg ,
energetische verduurzaming via inzet energiecoaches. Wonen Zuid

Woonik sluit aan bij het project energiecoaches van
Wonen Limburg.

53 Woonik en Wonen Limburg en gemeente stemmen Woonik, Wonen Limburg,
acties en inzet van (rijks)middelen voor het tegengaan Wonen-Zuid, gemeente
van energiearmoede nader met elkaar af.
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